STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn

Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
55 11.03.2019 15:30-16:50| 1
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstuicks- und Bauausschuss
Feststellung der Beschlussfahigkeit
Namen der Gremiumsmitglieder abwesend
1. Burgermeister  Wolfgang BeiBmann
Stadtratin Hermine Grindmayer
Stadtrat Karl Hafner
Stadtrat Josef Hofbauer
Stadtrat Rainer Niedermeier (ab 15:52 Uhr)
Stadtratin Edeltraud Plattner
Stadtrat Walter Reitmeier
Stadtrat Stefan Rickinger
Stadtrat Bernhard Stiwe (ab 15:33 Uhr)
Gremiumsmitglieder geladen anwesend stimmberechtigt | abwesend entschuldigt unentschuldigt
9 9 9 0 0 0
Beschluf3fahigkeit war gegeben nicht gegeben
Lfd.-Nr., Gegenstand, Vortrag, Beschlu und Abstimmungsergebnis: Blatt bis Blatt
Vorsitzender (Unterschrift) SchriftfGhrer (Unterschrift)

Wolfgang BeiBmann, 1. Blrgermeister Christine Thiel




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Datum
11.03.2019

Sitzungs-Nr.
55

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses |, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstliicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.

2.1
2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3
5.4
5.5

5.6

Gegenstand

Genehmigung der Niederschrift vom 14.01.2019

1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes und
Grunordnungsplanes WA "An der Falkenstral3e"

Anderungs- und Teilaufhebungsbeschluss
Annahme des Entwurfs
Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden

Bauleitplanung der Gemeinde Postmunster

Aufstellung des Bebauungsplanes WA "Am Kandelfeld 1"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Bauleitplanung des Marktes Triftern

Erlass einer AuRenbereichssatzung fur den Bereich Immelsham
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Weitere Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden
Vorbescheide

Abbruch und Neubau eines Mehrparteienhauses auf den Grund-
sticken Eggenfeldener StralRe 5und 7

Weitere Vorbescheide
Baugesuche

Anbau eines Carports und einer Treppe an das Wohnhaus Lan-
zing2a

Erneuerung der Dachkonstruktion und der Balkendecke des La-
gerschuppens an der Kolpingstral3e auf dem FlIst. 223/15 und
223/19, Gem. Pfarrkirchen

Errichtung einer Schleppgaube am Gebaude Romerstralle 14
Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Bergring 18

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung des Bauantrages
— Anbau eines Kinderzimmers an das Wohnhaus Eichendorff-
stralie 8

Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung und Garage
auf dem Grundstick Am Gottesacker 11

-Uhrzeit von, bis
15:30 - 16:50




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
55 11.03.2019 15:30 - 16:50 2

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses |, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstliicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr. | Gegenstand

5.7 Weitere Baugesuche

5.7.1 | Abbruch und Neubau eines Ersatznebengeb&udes auf dem
Grundstick Asbach 2

5.7.2 | Anbau einer Terrassentberdachung an das Wohnhaus Am Got-
tesacker 8 a

5.7.3 | Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Carport
auf einen bestehenden Keller auf dem Grundstiick Oberham 26

5.7.4 | Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstuck Oberham 9 a

5.7.5 | Tektur zum Um- und Anbau des Wohnhauses Mahlgassing 6 zu
einem Mehrgenerationenhaus; hier: Drehung des Dachstuhls,
Anderung der Dachgaube, Lageanderung des Eingangs im EG,
Anderung des Eingangs im DG (jetzt iber AuRentreppe) und
Verkleinerung des Ostanbaus

6. Werbeanlagen

6.1 Errichtung einer Werbeanlage (Fassadenschilder) am Gebaude
Feuerwehrgasse 1 a

7. Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse

8. Wiinsche und Anfragen




Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
55

Sitzungs-Datum

11.03.2019

STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis

15:30 - 16:50

Blatt
1

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR

Der Vorsitzende begrif3t nochmals alle Anwesenden.

Die Niederschrift ber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
14.01.2019 wurde allen Gremiumsmitgliedern in Abschrift zugestellt.
Der nichtoffentliche Teil lag zur Einsichtnahme auf.

1. Genehmigung der Niederschrift vom 14.01.2019
Beschluss:
Das Gremium genehmigt die Niederschrift der Sitzung vom
14.01.20109.

2.1 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes und

Grunordnungsplanes WA "An der Falkenstralie"
Anderungs- und Teilaufhebungsbeschluss

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat beschlieR3t die 1. Anderung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes und Grinordnungsplanes WA ,An der Falkenstralle*
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im
beiliegendem Lageplan vom 11.03.2019 rot umrandet dargestellt, der
Geltungsbereich der Teilaufhebung ist blau umrandet dargestellt. Die
Geltungsbereiche befinden sich auf der Flurnummer 1322/0 Gemar-
kung Reichenberg.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan WA ,An der Falkenstrale” vom
27.11.2007 wurden 4 Parzellen fir eine Wohnbebauung mit Einzel-
hausern ausgewiesen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll nun die Er-
richtung von Mehrfamilienh&user zugelassen werden. Dabei sind ins-
gesamt mindestens 12 und maximal 60 Wohneinheiten verteilt auf 4
Hauptgebaude zu errichten.

Der raumliche Geltungsbereich des geanderten Bebauungsplans ist
bereits jetzt im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen.

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
55

Blatt
2

-Uhrzeit von, bis

15:30 - 16:50

Sitzungs-Datum

11.03.2019

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis

ja nein
2.2 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes und
Grunordnungsplanes WA "An der Falkenstral3e"

Annahme des Entwurfs

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat beschlief3t die Annahme des Anderungsentwurfs in der
Fassung vom 11.03.2019. Der Anderungsentwurf wurde von Jocham +
Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Am Sportplatz 7,
94547 Iggensbach, erstellt.

Der Anderungsentwurf ist Grundlage fir die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und fur die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1
BauGB.

3.1 Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden

Bauleitplanung der Gemeinde Postmunster

Aufstellung des Bebauungsplanes WA "Am Kandelfeld 1"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Von der Gemeinde Postminster wurden im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs.
2 Satz BauGB per E-Mail (Eingang am 01.02.2019 / 10:20 Uhr) Unter-
lagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,Am Kandelfeld I
nach 8 13 b BauGB mit der Bitte um Stellungnahme vorgelegt.
Nachdem keine Belange der Stadt Pfarrkirchen berihrt werden, be-
schliel3t der Grundstlcks- und Bauausschuss keine Stellungnahme
abzugeben.

3.2 Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden

Bauleitplanung des Marktes Triftern

Erlass einer AuRenbereichssatzung fur den Bereich Immelsham
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Datum

11.03.2019

Blatt
3

-Uhrzeit von, bis

15:30 - 16:50

Sitzungs-Nr.
55

Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein

Beschluss:

Vom Markt Triftern wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB per
E-Mail (Eingang am 28.02.2019 / 13:18 Uhr) Unterlagen fir den Erlass
einer Aul3enbereichssatzung fir den Bereich Immelsham nach § 35
Abs. 6 BauGB mit der Bitte um Stellungnahme vorgelegt.

Nachdem keine Belange der Stadt Pfarrkirchen berthrt werden, be-
schlief3t der Grundstucks- und Bauausschuss keine Stellungnahme
abzugeben.

3.3 Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden
Weitere Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden

4.1 Vorbescheide
Abbruch und Neubau eines Mehrparteienhauses auf den Grund-
sticken Eggenfeldener StralRe 5und 7

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid von XXX (11/2019 V) zum Abbruch und
Neubau eines Mehrparteienhauses mit 7 Wohneinheiten in der Eggen-
feldener Strafl3e 5 und 7 wird zugestimmit.

Von den erforderlichen 7 Stellplatzen werden 4 Stellplatze auf den
Flurstiicken 142 und 143, je Gem. Pfarrkirchen nachgewiesen, die
fehlenden 3 Stellplatze sind noch nachzuweisen oder entsprechend
abzuldsen.

Eine Sondervereinbarung mit den Stadtwerken Pfarrkirchen flur Was-
ser ist erforderlich. Die Hausanschlisse sind nach den Vorgaben der
Stadtwerke Pfarrkirchen zurtickzubauen.

4.2 Vorbescheide
Weitere Vorbescheide




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
55

Blatt
4

-Uhrzeit von, bis

15:30 - 16:50

Sitzungs-Datum

11.03.2019

Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis

ja nein
5.1 Baugesuche

Anbau eines Carports und einer Treppe an das Wohnhaus Lan-

zing 2a
Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (10/2019) zum Anbau eines Carports und
einer Treppe an das Wohnhaus Lanzing 2 a wird zugestimmt.

5.2 Baugesuche

Erneuerung der Dachkonstruktion und der Balkendecke des La-
gerschuppens an der Kolpingstralie auf dem Flst. 223/15 und
223/19, Gem. Pfarrkirchen

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (13/2019) zur Erneuerung der Dachkon-
struktion und der Balkendecke des Lagerschuppens an der Kolping-
stralRe auf dem Flst. 223/15 und 223/19, Gem. Pfarrkirchen wird zuge-
stimmit.

5.3 Baugesuche
Errichtung einer Schleppgaube am Gebaude Romerstralle 14

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (12/2019) zur Errichtung einer Schlepp-
gaube auf dem Grundstiick Rémerstral3e 14 wird zugestimmt.

54 Baugesuche
Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Bergring 18

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (14/2019 Iso) zur Errichtung eines Car-
ports auf dem Grundsttick Bergring 18 wird zugestimmt.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Be-
bauung aul3erhalb der festgesetzten Geb&udefluchtlinie zugestimmt.
Die Auflagen der Stadtwerke Pfarrkirchen zu den vorhandenen Strom-
und Wasserleitungen im Baufeld sind zu beachten.




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
55 11.03.2019 | 15:30-16:50 5
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
5.5 Baugesuche

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung des Bauantrages

— Anbau eines Kinderzimmers an das Wohnhaus Eichendorff-

stral3e 8

Beschluss:

Dem Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung des Bauantrages

von XXX (4/2015) zum Anbau eines Kinderzimmers an das Wohnhaus

Eichendorffstral3e 8 wird zugestimmt.

Evtl. sind Hausanschlussleitungen im Bauwerksbereich vorhanden,

diese sollten gesichert oder umgelegt werden. )

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Uber-

schreitung der Gebaudefluchtlinie um ca. 4,5 m zugestimmit.

9| O

5.6 Baugesuche
Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung und Garage
auf dem Grundstiick Am Gottesacker 11

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (9/2019) zum Neubau eines Wohnhauses
mit Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstiick Am Gottes-
acker 11 wird nicht zugestimmt.

Das geplante Vorhaben weicht in folgenden Punkten von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ab:

Die geplante Garage im Norden liegt au3erhalb der festgesetzten
Baugrenze nach Nr. 3.1 des Bebauungsplanes ,WA Schachtl I,

Der Stellplatznachweis widerspricht Nr. 4.0 des Bebauungsplanes
~WA Schachtl II“, es wurden 2 Stellplatze und nicht 4 Stellplatze (2
Stellplatze je Wohneinheit) nachgewiesen. Zufahrten zu den Stellplat-
zen in Garagen werden nicht als separater Stellplatz anerkannt.

Die Dachform der geplanten Garage (Flachdach) entspricht nicht den
Nr. 3.3 und 2.0 des Bebauungsplanes ,WA Schachtl 1I“. Es sind nur
Sattel-/Walm-/ und Zeltdacher mit 18° bis 32° Dachneigung zulassig.

Die Garagenzufahrt wird nicht Gber die nach Nr. 4.1 im Bebauungs-
plan ,WA Schachtl Il festgesetzte offentliche StralRenverkehrsflache
gewabhrleistet.




Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
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11.03.2019

STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
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Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR

Die geplante Terrasseniberdachung im Suden liegt aul3erhalb der
festgesetzten Baugrenze nach Nr. 3.1 des Bebauungsplanes ,WA
Schachtl 11

Hierfur erforderliche Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,WA Schachtl II“ werden nicht
erteilt.

5.7 Baugesuche
Weitere Baugesuche

1. Burgermeister Beil3mann bittet um die Genehmigung zur Vorlage
weiterer Baugesuche.

Das Gremium erklart sich mit 9 Ja-Stimmen und keiner Gegenstimme
damit einverstanden.

5.7.1 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Abbruch und Neubau eines Ersatznebengebaudes auf dem
Grundstuck Asbach 2

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (15/2019) zum Abbruch und Neubau ei-
nes Ersatznebengebaudes auf dem Grundstiick Asbach 2 wird zuge-
stimmit.

5.7.2 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Anbau einer Terrassentberdachung an das Wohnhaus Am Got-
tesacker 8 a

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (16/2019 Iso) zum Anbau einer Terras-
seniberdachung an das Wohnhaus Am Gottesacker 8 a wird nicht
zugestimmt.

Abstimmungs-

Ergebnis

ja nein
9|1 O
9 0
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Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
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Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstucks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
Die geplante Terrasseniberdachung im Suden liegt aul3erhalb der
festgesetzten Baugrenze nach Nr. 3.1 des Bebauungsplanes ,WA
Schachtl 11
Die hierfur erforderliche isolierte Befreiung wird nicht erteilt.
9|1 O
5.7.3 |Baugesuche
Weitere Baugesuche
Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Carport
auf einen bestehenden Keller auf dem Grundstiick Oberham 26
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (17/2019) zum Neubau eines Wohnhau-
ses mit zwei Wohneinheiten und Carport auf einen bestehenden Keller
des Grundstucks Oberham 26 wird zugestimmt.
Entgegen der festgesetzten talseitigen Traufwandhéhe von 5,5 m
nach § 2 Nr. 3.3 der Ortsabrundungssatzung ,Oberham* wird einer
talseitigen Traufwandhdhe von 6,36 m zugestimmt.
9|1 O

5.7.4 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick Oberham 9 a

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (19/2019) zum Neubau eines Einfamili-
enhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Oberham 9 a wird
zugestimmit.

Folgende Auflagen der Stadtwerke sind zu beachten und einzuhalten:

Eine entsprechende Sondervereinbarung mit den Stadtwerken ist ab-
zuschliel3en.

Der Schmutzwasserhausanschluss muss durch den Bauherren erstellt
werden.

Die ortlichen Gegebenheiten und die HOhenlage muss aufgrund der
Spartenquerungen Uberprift werden.
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Ergebnis

ja nein
Der Abstand von 2,0 m zwischen Gasleitung und Gebaudeflache darf
nicht unterschritten werden.

Die auf dem Grundstiick verlaufenden 20 kV und 400 V Kabel durfen
nicht tberbaut werden.

5.7.5 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Tektur zum Um- und Anbau des Wohnhauses Mahlgassing 6 zu
einem Mehrgenerationenhaus; hier: Drehung des Dachstuhls,
Anderung der Dachgaube, Lageanderung des Eingangs im EG,
Anderung des Eingangs im DG (jetzt iber AuRentreppe) und
Verkleinerung des Ostanbaus

Beschluss:

Den Tekturplanen vom 09.02.2019 von XXX (11/2018 T1) zum Um-
und Anbau des Wohnhauses Mahlgassing 6 zu einem Mehrgeneratio-
nenhaus; hier: Drehung des Dachstuhls, Anderung der Dachgaube,
Lageanderung des Eingangs im EG, Anderung des Eingangs im DG
(jetzt Uber AuBRentreppe) und Verkleinerung des Ostanbaus, wird zu-
gestimmt.

Die Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes zum Hochwasserschutz
sind einzuhalten. Fir Schaden aus Hochwasserereignissen wird keine
Haftung Gbernommen.

6.1 Werbeanlagen

Errichtung einer Werbeanlage (Fassadenschilder) am Gebéaude
Feuerwehrgasse 1 a

Beschluss:

Dem Antrag von XXX (18/2019 W) zur Errichtung einer Werbeanlage
(Fassadenschilder) am Gebéude Feuerwehrgasse 1 a wird zuge-
stimmt.

7. Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse

Es liegt nichts vor.
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Winsche und Anfragen

Der Vorsitzende schliel3t die Sitzung um 16:50 Uhr.

12.03.2019




