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Offentlicher MaRnahmenplan

Aus dem Leitbild, den Besprechungen wund der Erstprasentation des
Architekturbiiros, sowie einer Ortsbegehung mit dem Arbeitskreis ergeben
sich folgende MaBnahmen, die im nachfolgenden Plan und als Katalog unter
Punkt 2 in Stichpunkten zusammengefasst sind. Dabei wird prinzipiell
unterschieden in 6ffentliche und private MaRnahmen.

Die Reihenfolge der MaRnahmenpunkte fiir Waldhof deckt sich nicht mit der
generellen Bedeutung und Vordringlichkeit der EinzelmaBnahme, sondern ist
der Gliederung in die 5 6ffentlichen Themenbereiche geschuldet:

— Malnahmen an Gebaduden

— Malnahmen in StraBenrdaumen

— MaRknahmen zur Freiflachengestaltung

—  MaRnahmen zur Eingriinung und Okologie

— Planerische MaBRnahmen

Auf der nachfolgenden Seite ist der MaRnahmenplan im M 1:2000 beigefligt.



MaBnahmenplan M 1:2000



2.

Offentlicher MaRnahmenplan

MaRBnahmen an GEBAUDEN

1 Generalsanierung der Alten Schule und Umbau zu einem offentlichen
barrierefreien Dorfgemeinschaftshaus

Grundlegende auch energetische Sanierung des Gebaudes durchfiihren
mit Toilettenerneuerung, neues Heizsystem vorsehen und Ertiichtigung
auch hinsichtlich des Brandschutzes

Im Untergeschoss Jugendraume, im Erdgeschoss Schulungsraume,
Toiletten und Lager u. a. flr das BRK, im Dachgeschoss
Multifunktionsraum ohne feste Zuordnung, im nordlichen Anbau
verbleibt die Feuerwehr und ggf. kommen Rdaume fir den
Kreisfischereiverein; fir noch leerstehende Raume des ehemaligen
Schulhaus Nachnutzungen flir Vereine etc. bereitstellen, derzeit bereits
als Feuerwehrhaus, fiir BRK und Dorfjugend genutzt; im Keller
Lagerflachen fir Sport und Veranstaltungen vorhalten; alles
barrierefrei erschlossen, entlang StraRenseite mit barrierefreundlicher
Zugangsrampe

Informationsvitrinen und Veranstaltungsanschlagtafel, sowie
Defibrillator und WLan-HotSpot-Antenne integrieren; neues Vordach an
nordseitigem Feuerwehrhaus-Anbau

Planung durch Stadtbauamt

2 Sanierung und gestalterische Aufwertung des Leichenhauses

Dachhauterneuerung mit einheitlicher Eindeckung analog zum
sanierten Kirchendach, damit ein Ensemble mit Kirche und Pfarrhof
entsteht

Blechgaragentore im Untergeschoss ersetzen durch Holztore

Vorzone attraktiv, verkehrssicher und barrierefrei umgestalten

3 Sanierung des denkmalgeschiitzten Pfarrhofs zur Nutzung fiir christliche
Initiativen, Neubau eines ,Salettls”

Substanzerhaltende, auch energetische Sanierung des Gebadudes von
1752 durchfiihren, neues Heizsystem mit Kirche gemeinsam vorsehen;
sanierungsbediirftige Dacheindeckung erneuern und Sockelsanierung



mit Trockenlegung; Raumbedarf haben Pfarrgemeinderat und
Kirchenchor

— Aufwertung der westlichen Vorzone des Pfarrhofs mit Absenkung auf
friheres Niveau, mit Entsiegelung und Neugestaltung mit
Pflasterbeldgen; ersatzloser Abbruch des Zauns und der Sockelmauer
vor dem Pfarrhaus nach Absenken der DorfstraBengradiente

— Barrierefreie Zuganglichkeit des Hauptzugangs vorsehen, auch axial in
Richtung Kirchenhaupteingang, historischen Linden-Baumstandort
wiederbeleben am Friedhofseingang

— Fir Kirchenbesucher, bei Beerdigungen und fir das Pfarrfest ggf. von
aullen zugdngliche Toiletten einrichten; bestehende Toilette sanieren,
neue zusatzliche Frauen- bzw. Herrentoilette maoglichst barrierefrei
einrichten

— Bestehenden sanierungsbediirftigen Schuppen abbrechen und durch
»Salettl” mit ,fliegendem Dach” ersetzen in etwa mit der Grundfldache
des jetzigen Nebengebdudes; Salettl fungiert als wettergeschutzter
Treffpunkt bei Veranstaltungen und fiir Spielplatz, mit historischen
Fotos auf Folienwdnden bedrucken als Windschutz, alternativ auch
schubtoren; Stromanschluss und Abwasser vorsehen; mit dem
Pfarrhaus und dem Salettl entsteht so ein nutzeroptimiertes historisch-
zeitgemadfRes Ensemble

— Umfassende Freiflaichenneugestaltung unter Einbeziehung des zu
sanierenden Spielplatzes und unter Erhalt der Bdume; neue stufenfreie
FuBwegeverbindung vom Spielplatz an der Sidseite bis zur Dorfstralle
anlegen

MaRBnahmen in STRASSENRAUMEN

4 Neugestaltung der KreisstraBe PAN16 fiir mehr Verkehrssicherheit und
fiir dorfliche Gestaltsqualitat

— Rickbau auf das notwendige BreitenmindestmaB einer Kreisstralle,
Ausbildung einer abknickenden Vorfahrt nordlich der Kirche

— Prifung des Fahrbahn-Oberbaus der friheren StaatsstraRentrasse auf
ausreichende  Tragfdhigkeit und Frostsicherheit, sowie auf
teerpechhaltige Verunreinigungen; abschnittsweise Vollausbau des
StraBenkdrpers zur Herstellung eines Ausbaustandards nach den Regeln
der Technik bzw. der Forderkriterien mit Sicherstellung einer
durchgangigen und leistungsfahigen Langsentwasserung zum Schutz der
Unterlieger vor Starkregenschaden



bei Vollausbau Absenkung der Gradiente und Drehung der Querneigung
auf Hohe der Alten Schule fur konfliktfreiere Gebdaudeanschliisse zum
Alten Schulhaus und zum Gasthaus Altmannshofer; Wasserleitungs- und
Kanaltrassen auf Mindestliberdeckung prifen

Erhohung der Verkehrssicherheit durch Neuanlage eines zumindest
einseitig geflihrten fahrbahnangelagerten Gehwegs zur fulllaufigen und
sicheren ErschlieBung der Wohnanwesen und Hofstellen, auf gesamter
Lange vom nordlichen ,scharfen Eck” bis zum studdstlichen Ortsende;
von Norden bis Kirche Fihrung auf der Ostseite der Fahrbahn, von hier
nach Stdosten auf der Nord- und Ostseite der PAN16, dabei auch
Teilrickbau der fahrdynamisch ausgebauten Kreisstrale noérdlich des
Kirchenbezirks mit schmalerem Querschnitt und ohne
Mittelmarkierungen

Ausfihrung der Gehwege mit einheitlicher kantenbehandelter Beton-
oder Pflasterklinkerdecke; bestehende Asphaltgehwegbeldage durch
Pflaster ersetzen; bei Bedarf auch Ausweisung eines Fahrrad-
Schutzstreifens entlang Fahrbahnrand mit Blockmarkierung

DorfgemdlRe Neugestaltung des StraBenraums zur Entsiegelung und
Begriinung von Uberbefestigungen zur Schaffung griinbestimmter
Gebdudevorzonen und StraBenrdnder; Aufwertung privater
Grundstickszufahrten mit Pflasterbeldagen, private Eingrinungen mit
Haus- bzw. Hofbaumen und Fassadenspalieren nach historischem
Vorbild initiieren

Entsiegelung und grinbestimmte Neugestaltung der offentlichen
Senkrechtstellplatze nord- und 6stlich der Kirche, Ausbildung von zur
Fahrbahn geneigten Stellplatzen zur Verminderung der
Bdschungsneigungen entlang der Friedhofsmauer

Infolge Anhebung der Stellplatze Neukonzipierung der
Bdschungsbepflanzung der Kirchenmauer, ggf. anstelle
Bodendeckerbepflanzung blitenreiche und pflegeleichte

Magerrasenstreifen ausbilden; ortsbildpragende Friedhofsmauer mit
kleinerkroniger Baumreihe ,nachzeichnen” (grine ,Rosenkranz“-
Perlen)

Entsiegelung und grinbestimmte Neugestaltung der privaten
Stellplatze stidlich der Hofstelle Gasthaus Altmannshofer mit intensiver
Eingriinung der Betonstlitzmauer; neuen grofkronigen Hofbaum fir
Hofstelle anstelle der Kugelbdume

Entsiegelung und grinbestimmte Neugestaltung der Sportplatzzufahrt
nordlich der Bushaltestelle; Vorzone Alte Schule aufwerten mit
Vermeidung von Stltzmauern



— OPNV-Bushaltestelle mit Wetterschutzunterstelle nérdlich der Alten
Schule ggf. auflésen und dann ersatzlos abbrechen; Haltestelle bei
Haberbachquerung barrierefrei und ggf. witterungsgeschitzt mit
Busunterstelle fir Schulbus-Wartende an Ostseite ausbilden

— Freileitungen erdverkabeln im Zuge der Tiefbauarbeiten, inkl. Abbau
aller dann unnoétiger Masten

— Erneuerung der Entwdasserung mit neuem Leitungsnetz und
Trennsystem far Regenwasserabfliihrung ggf. Uber
Regenrickhaltebecken; Erneuerung des etwa 60 Jahre alten
Regenwasserkanals

— Bei Bedarf Ersatz der , Peitschenleuchten” mit LED-Aufsatz durch neue
LED-Mastleuchten oder forderfahige Solar-LED-Leuchten

— Hlumination des Kirchturms durch LED-Leuchtmittel unter Hinzuziehung
eines Lichtplaners, Selbstabschaltung nach 23 Uhr

Neugestaltung der fritheren StaatsstralBe siidwestlich der Kirche fiir
mehr Verkehrssicherheit und fir dorfliche Gestaltsqualitat mit
Ausbildung eines zentralen Dorftreffs

— Verkehrsberuhigter Riickbau der friheren Staatsstrale auf das
notwendige Breitenmindestmal einer Gemeindeverbindungsstralle,
Ruckbau der Linearitat der Fahrbahnrander

— Prifung des Fahrbahn-Oberbaus auf ausreichende Tragfdhigkeit und
Frostsicherheit, sowie auf teerpechhaltige Verunreinigungen;
Vollausbau der Fahrbahn mit Sicherstellung einer Liangsentwasserung
zum Schutz der Unterlieger vor Starkregenschaden und mit Drehung der
Querneigung nach Osten zur Absenkung der Vorzone des Pfarrhauses;
Wasserleitungs- und Kanaltrassen auf Mindestiiberdeckung prifen

— Erhéhung der Verkehrssicherheit durch Neuanlage eines einseitig
gefihrten Gehwegs zur fuBldaufigen und sicheren ErschlieBung der
Wohnanwesen und Hofstellen; an Westseite fahrbahnangelagert bis
Ende Hofstelle Haus Nr. 9, dann bei Bedarf und nach Moéglichkeit mit
Griinstreifen von Fahrbahn abgesetzt bis Haus Nr. 1; Ausfihrung des
Gehwegs mit einheitlicher Beton- oder Pflasterklinkerdecke, auRerhalb
auch wassergebunden, flieRend mit den Gebdudevorzonen
verschmelzend; Abricken des Fahrbahnrandes von der Friedhofsecke
far bessere Sichtverhadltnisse

— Aufwertung der westlichen Vorzonen der Kirche, des Friedhofs und des
Pfarrhofs mit Entsiegelung und Neugestaltung mit hoherwertigen
Pflasterbelagen, Herausstellung der beiden Kirchen-
/Friedhofshauptzugdange mit Plattenbeldgen; ersatzloser Abbruch des



Zauns und der Sockelmauer vor dem Pfarrhaus, offenporige
Neubefestigung der Stellpldatze vor dem Pfarrhaus als o6ffentliche
MaBnahme

— Ausbildung eines zentralen Dorftreffs mit neuem Dorfbaum und
Sitzbanken mit Aufenthaltsqualitat und Info-Vitrinen; mit Eingrinung
der Kirchenmauer mit kleinerkronigen Baumreihe

— An neu zu schaffendem Dorftreff Aufstellen eines Kunstwerks zum
Kirchenpatrozinium oder fir Verdeutlichung der friheren rémischen
Wegekreuzung, mit Verweis auf Dorferneuerungsdurchfiihrung;
Erneuerung der Christbaumhalterung mit Stromzufihrung

— DorfgemadRe Neugestaltung des StraRenraums mit Entsiegelung und
Begriinung von Uberbefestigungen zur Schaffung griinbestimmter
Gebdudevorzonen und StraBenrander; Aufwertung privater
Grundstickszufahrten mit Pflasterbeldagen; private Eingrinungen mit
Haus- bzw. Hofbaumen und Fassadenspalieren initiieren

— Freileitungen erdverkabeln im Zuge der Tiefbauarbeiten

— Erneuerung der Entwasserung mit neuem Leitungsnetz und
Trennsystem far Regenwasserabfliihrung ggf. Uber
Regenrickhaltebecken; Erneuerung des etwa 60 Jahre alten
Regenwasserkanals

— Bei Bedarf Ersatz der , Peitschenleuchten” mit LED-Aufsatz durch neue
LED-Mastleuchten oder férderfahige Solarleuchten

— Hlumination des Kirchturms durch LED-Leuchtmittel unter Hinzuziehung
eines Lichtplaners und nach Abklarung der neuen Gesetzeslage

MaRBnahmen zur FREIFLACHENGESTALTUNG

6 Neugestaltung des Sport- und Spielplatzes westlich der Alten Schule inkl.
Vorbereichsgestaltung

— Schaffung eines direkten Zugangs vom westseitigen Gebdudeausgang
zum Bolzplatz Uber eine Rampe und/oder Treppe, Sanierung der
Betonstlitzmauer und nach Moglichkeit Ersatz Uber Feldsteinmauer
oder Magerwiesenbdschung mit Verbreiterung der Gebaudevorzone als
multifunktionale , Spielstralle”

— Verkleinerung des Rasenspielfeldes von jetzt ca. 45 x 25 m auf etwa 30
X 20 m, dabei Abminderung der (berhohen Querneigung des
Sportfeldes; Herstellung eines Sportplatzrasens flir bessere
Strapazierfahigkeit bei Sport- und Veranstaltungsnutzungen und



bessere Wasserspeicherfihigkeit; Ubungsméglichkeit der Feuerwehr
beriicksichtigen

Neugestaltung der freiwerdenden sidlichen Flachen der 6ffentlichen
Flur Nr. 7 als Treffpunkt flir alle Generationen im Griinen mit einer
»SpielstraBe” westlich entlang der Alten Schule, einem sog. Niederseil-
Kletterparcours auf der neuen Feldsteinmauerbdschung, diversen
Spielgerdaten aus Robinienholz auf dem sidlichen Plateau, einem
Grillplatz, Sitzgelegenheiten etc.

Abbruch der derzeitigen Maschenzauneinfriedung und Erneuerung der
Ballfangeinzaunung nur flr das kleinere Rasenspielfeld, unterseitig ggf.
(Werbe-)Bande als Spielfeldbegrenzung

Multifunktionale Nutzung flir Veranstaltungen vorbereiten mit
Versorgungspollern fiir Strom, Wasser, Abwasser etc.

Entsiegelung der vollasphaltierten Seitenbereiche sidlich der Alten
Schule und dorfgemaRe griinbestimmte Neugestaltung

AnliegerstraBe zu Gewerbebetrieb und Landwirt mit beidseitigen
Banketten verbreitern fir Ausbau mit Kernwegebreite

Ergdnzung der Eingriinung nach Westen hin zum Aufbau eines ,griinen
Ortsrandes” mit Vogel-Nahrgehodlzen

Freizeitgelande ausleuchten mit neuen LED-Leuchten

Offentlichen Loschweiher aufwerten und als naturnahe
Naherholungsflache gestalten

Ersatzloser Abbau des rundumlaufenden Holzzauns, Verkehrssicherheit
durch generell flache Uferausbildung herstellen, dazu Wasserfldache
verkleinern; einen Abschnitt flir ,Strand“-Ausbildung noch starker
abflachen und aufkiesen

Ausbaggern der Weihersohle zur Entnahme des Schlamms und zur
Schaffung von tieferen Zonen mit Grundablassmdéglichkeit und
Doppelménch fir Tiefenwasseriberlauf, somit Wassermenge in etwa
erhalten

Dichten Uferbewuchs mit Strauchern entlang Sid- und Ostseite stark
auslichten fir bessere Einsichtnahme, Baume Uberwiegend erhalten
und aufasten; Uferbdschung nur punktuell mit Trauerweiden und Erlen
ohne Straucherunterwuchs neu bestocken

Teichzulauf nur iber wenig nahrstoffreiches Frischwasser aus Quellen
und Drainagen herstellen, ggf. mit Diicker den Bach unterqueren; den
eigentlichen Haberbach ohne Trennungsbauwerk und Wasserentnahme



am Teich vorbeifiihren, den Haberbach-Oberlauf naturnah und nach
gewdsserokologischen Grundsdatzen maandrierend umgestalten mit
beidseitigem Gewadsserschutzstreifen und standortgemaller
Eingrinung, inkl. Grundankauf

Belebung des Wasserkodrpers und Sauerstoffeintrag fordern durch
solarbetriebenen Strudler

neues Holzdeck am Ufer als Treffpunkt und Grillplatz integrieren in
neue FuBwegeanbindung mit Sitzbanken, ,weiR-blauen
niederbayerischen Strandkorb” als Blickfang zusammen mit Kinstler
entwickeln

Kaschierung des Trafostation-Hauschens gegeniber dem
Kirchenhauptzugang durch professionelles Besprayen mit
ortstypischem Thema, Recycling-Container kaschieren mit Sichtschutz-
Holzzaun; fir saisonale Nutzung neuen Beleuchtungsmast zum
EisstockschieBen/Schlittschuhlaufen vorsehen

Spielplatz im Pfarrgarten ergdnzen und attraktiver bzw. naturndher
ausbilden

ersatzloser Abbruch der umlaufenden Einfriedung
Uberpriifung der jetzigen Spielanlage auf Akzeptanz bei Kindern

Ggf. Neukonzipierung oder Erganzung mit multifunktionalen
Spielgeraten, ortspezifischen Themenspielplatz entwickeln und dabei
die Optik des Salettls einbeziehen

Aufenthaltsmoglichkeit fir Betreuer schaffen, Grillplatz ausbilden

Kanalisierten Graben als naturnahen Kinderspielbach mit flachen Ufern
umgestalten, Querungsmoglichkeiten und Insel vorsehen, Trauerweide
als Spielbaum pflanzen

Haberbach als naturnahes FlieBgewadsser im Dorf deutlich ablesbar
machen

Die Verrohrung 06stlich nach Querung der PAN16 nach Moglichkeit
komplett 6ffnen; Bachoffnung als Gerinne im freien Gefédlle ausfiihren
mit verbleibender unterseitiger Verrohrung fiir den Hochwasserfall,
fungiert auch als Langsentwasserung der Zufahrt zum Spielplatz; inkl.
Grundankauf von Flur Nr. 18 und nordliches Grundstiick bzw.
Nutzungsvereinbarung; Grundstickszufahrt mit Schwerlast-Acorinne
ausbilden

10



— Haberbach entlang des Dorfweihers naturnah mit flachen Ufern
ausfuhren mit Maandern und Gewasserschutzstreifen, dazu
Grunderwerb notig

MaRBnahmen zur EINGRUNUNG und OKOLOGIE

10 Renaturierung des Dorfbachs auBerhalb der Ortslage fortfiihren ggf. mit
Wasserriickhaltungskonzeption

— Begradigten Haberdinger Bach auflerhalb der Bebauung in enger
Absprache mit dem WWA und Fischereiverband gewdsserdkologisch
renaturieren und mit standortgerechtem Gehdlzsaum eingriinen zur
Wiederherstellung der Bachaue durch Ausweisung eines beidseitigen
extensiv  gepflegten Gewdsserschutzstreifens mit einseitigem
Gewasserpflegetrampelpfad, dazu umfassender Grunderwerb
notwendig

— naturnahe Amphibienteiche neu anlegen, dazu ebenfalls Grunderwerb
notwendig

11 Neuanlage von Baumtoren an den Ortseinfahrten

— Neuanlage von ,Baumtoren” aus 2 oder 4 gegenlberstehenden
Hochstamm-Laubbdumen zur Verdeutlichung des Ubergangs von der
Uberland- zur InnerortsstraRe

— Mittelinsel zur Geschwindigkeitsdampfung ware sinnvoll

— Dazu jeweils Grunderwerb notwendig

PLANERISCHE MaRnahmen

12 Ortsabrundungsflachen priifen zur Ausbildung eines kompakten Dorfes
in der Kulturlandschaft

— Baulandreserven innerhalb der Ortsabrundungssatzung bevorzugt
entwickeln, Leerstinde wieder in Nutzung bringen; Vergabe nur an
ortsansassige Bauwerber

— Falls Innenbereiche nicht verfligbar, diese Flachen lber Bauleitplanung
aus Satzung herausnehmen und in etwa flachengleich neues Baurecht
zur Arrondierung der Siedlungsausdehnung ausweisen
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13 Nahwiarmeversorgung untersuchen und konzipieren, Freileitungen
erdverkabeln

— Wirtschaftlichkeit eines zentralen Hackschnitzel-Heizkraftwerks
abschdtzen, dazu Anschlusswillige und Netzausdehnung durch
Fachleute eruieren

— Untersuchung eines moglichen Betreibermodells (genossenschaftlich
oder privat)

— Noch bestehende Freileitungen erdverkabeln, Stromverteiler-
Betonmast auf Hohe Haus Nr. 20 erdverkabeln und abbrechen
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5.2 Privater MaBnahmenkatalog

14

15

Herstellen einer dorftypischen Baugestalt an privaten Wohn- und
Wirtschaftsgebauden im Rahmen der Bauberatung

Wiederherstellen dorflicher Baustrukturen durch Renovierung der
ortstypischen Hofanlagen

Wiederherstellen von Merkmalen friherer ortstypischen
Baugestaltung mit einfachen Baukdrpern und wohlproportionierten
Fassaden, durch Andern der Fensterordnung mit Einbau
hochstehender Formate, dem Herstellen der friher typischen
Putzbanderungen etc.

Energetische Sanierung von Wohngebdude-Fassaden und Dachern

Umgestaltung dorfuntypischer Garten und Hausvorbereiche

Wiederherstellen von offenen bzw. dorftypisch begriinten Vorgarten
ohne Zaunsockel, Mauern oder modischen Zaunformen

Beseitigung von (UbermaBigen Versiegelungen bei Zufahrten,
Hausvorbereichen und Stellflachen; Einbau offenporiger Beldge z.B.
wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster und dgl.

Erhalt bzw. Wiederherstellen alter Gredbereiche vor historischen
Gebiduden

Wiederbelebung von Bauerngadrten mit Hanichl-Einzaunungen und
typischen Wurz- und Gemisegarten, Neupflanzung von Haus- und
Hofbaumen

Ersatz von Ziergehdlzen und Koniferen durch heimische Gehdlze,
Férderung der Pflanzung von hochstammigen Obstbdumen in
Privatgarten und auf Wiesenflachen
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